VYZVA K PREDLOZENIi NAVRHU VYUZITi PROSTOR
ZAMECKE SYPKY

Statni hrad a zamek Jindfichdv Hradec
1. Identifikace objektu
Katastralni tzemi: Jindfichlv Hradec
Parcelni Cisla: €. p. 1202, 1211/2
Adresa: Statni hrad a zdmek Jindfichav Hradec, Dobrovského 1/1, 377 01 Jindfichlv Hradec
Vlastnictvi: Ceska republika

Pravo hospodareni: Narodni pamatkovy Ustav, Valdstejnské namésti 162/3, Mala Strana,
118 00 Praha 1

2. Ugel vyzvy

V souvislosti s planovanou rekonstrukci budovy zamecké sypky v aredlu statniho hradu a
zamku Jindfich(v Hradec hleda Narodni pamatkovy Ustav zajemce o jeji budouci vyuziti.

Cilem je nalézt budouciho najemce jiz ve fazi pfipravy projektové dokumentace, aby bylo
mozné jeho konkrétni provozni, dispozi¢ni a technické pozadavky v€as posoudit a v
odlvodnéném rozsahu zapracovat do projektového feSeni a nasledné realizace stavby.

Projektovou pfipravu rekonstrukce i vlastni stavebni prace bude zajiStovat Narodni
pamatkovy Ustav. Pfedpoklada se, zZe rekonstrukce bude dokoncena a prostory budou
pfipraveny k zahajeni provozu do dvou let od zahajeni realizace, pfiCemz konkrétni terminy
budou zaviset na projektové, povolovaci a stavebni pfipravé.

Vyzva neni pfislibem uzavfeni najemni smlouvy. Konkrétni podminky spoluprace a
budouciho najmu budou upraveny samostatnou dohodou a naslednou najemni smlouvou.

3. Charakteristika objektu a omezeni vyplyvajici z paméatkové ochrany

Objekt je sou€asti narodni kulturni pamatky a nachazi se v arealu statniho hradu a zamku
Jindfichiv Hradec. Rekonstrukce se bude tykat pfedevsim vnitfnich Uprav stavajiciho
objektu byvalé sypky. Dopady na vnéjsi vzhled stavby maji byt minimaini; podstatné zmény
vnéjSiho vzhledu objektu se nepfedpokladaji a nejsou bez pfredchoziho schvaleni
pFislusnych organt mozné.

Budova je pfistupna ze strany Il. nadvofi i z prostoru propojujiciho |. nadvofi s pivovarem,
mlynem a muzeem gobelinu. Navazujici prostranstvi je v sou€asnosti vyuzivano pfedevsim
jako vyhrazené parkovisté. Mezi Il. nadvofim a parkovistém pro zaméstnance je vyskovy
rozdil pfiblizné jednoho zvySeného podlazi.



Stavba je podle uzemniho planu mésta Jindfichdv Hradec zafazena do ploch ob&anského
vybaveni vefejného, stejné jako dalsi ¢asti arealu hradu a zamku.

4. Soucasny technicky stav

Objekt je tvofen masivnimi kamennymi a kameno-cihelnymi zdmi, které jsou pod krovem
ukonceny zZelezobetonovym véncem. Puvodni dfevéné stropy se nedochovaly. Zachovana je
Zelezobetonova vestavba o ploSe pfiblizné 25 % objektu. Jedna se o dvoupodlazni hmotu s
zebrovym monolitickym stropem nad prvnim podlazim.

Druhé podlazi ma velmi nizkou vySku, misty méné nez 2,0 m. Strop nad druhym podlazim je
rovnéz zebrovany a monoliticky, avSak vyrazné subtilngjSi; v sou€asnosti slouzi spiSe jako
podhled a jeho zatéZzovani pohybem osob se nedoporucuje. U obou stropu se nachazeji
lokalni vady spocivajici mimo jiné v nedostateCném kryti vyztuze.

Stavajici krov vykazuje zavazné statické poruchy souvisejici s poddimenzovanim
jednotlivych prvku i celkovou koncepci konstrukce. Krov pfekonava rozpon vétsi nez 13 m
bez mezilehlé podpory a pfenasi vyznamné vodorovné sily do obvodového zdiva. Krov je
deformovany. Problematice krovu se vénuje samostatny staticky posudek Ing. KaCera z roku
2025.

Objekt ma také Cast suterénu pristupnou z Urovné terénu u parkovisté. Jedna se o klenuté
mistnosti vyuzivané pfevazné jako sklady; nachazi se zde také trafostanice. Tato ¢ast neni
soucasti podkladové studie ani navazujici projektové dokumentace.

5. Predpokladany rozsah rekonstrukce zajistované NPU

Projektovou dokumentaci rekonstrukce a vlastni stavebni prace bude zajistovat Narodni
pamatkovy Ustav. Pfedpokladany rozsah rekonstrukce zahrnuje zejména feSeni
nevyhovujiciho stavu krovu, souvisejicich konstrukci, stropnich konstrukci a zakladnich
technickych siti a rozvodu v rozsahu stanoveném projektovou dokumentaci.

Z urbanistického hlediska se predpoklada zachovani stavajiciho usporadani arealu. Upravy
se budou tykat pfedevsim interiéru objektu. Zachovani stavajicich historickych a
konstrukénich prvkl bude feSeno v co nejvétSim mozném rozsahu s ohledem na technicky
stav a pozadavky pamatkové ochrany.

Predpoklada se vytvoreni nového konstrukéniho feSeni krovu a stropu, v€etné pfipadného
zatepleni stropni konstrukce. Technické feSeni vétrani, vytapéni, elektroinstalace, vody a
kanalizace bude vychazet z projektové dokumentace a moznosti arealové infrastruktury.

V objektu jsou neotevirava okna, proto bude vétrani feSeno umélou vyménou vzduchu.
Vytapéni se predpoklada ze stavajici plynové kotelny zamku. Pfi pfipadném zfizeni vody a
kanalizace bude nutné lokalizovat trasu stavajiciho arealového vedeni a pfi vykopech poditat
s moznosti archeologického priizkumu.

Konecny rozsah rekonstrukce bude uréen projektovou dokumentaci, vysledky odbornych
posouzeni, pozadavky pamatkové ochrany a pfisluSnymi povolenimi.



6. Dopravni a provozni podminky

Projekt nepfedpoklada zménu stavajiciho dopravniho feSeni arealu. Areal je pfistupny z
ulice Dobrovského a vjezd mimo dopravni obsluhu je zakazan.

UZivatel objektu a jeho pfipadni navstévnici budou vyuZzivat pfedevsim pé&si dopravu, MHD a
okolni placena parkovisté, zejména parkovisté na namésti Miru, u Jezuitské koleje nebo u
polikliniky. Konkrétni provozni feSeni musi zohlednit rezim arealu a pozadavky vlastnika a
spravce objektu.

7. Pozadavky na predlozeny navrh zajemce

Zajemce predlozi zpracovany navrh budouciho vyuziti prostor sypky. Navrh musi obsahovat
minimalné nasledujici informace:

e popis zamysleného vyuziti prostor, ucelu a charakteru provozu;

e zakladni pfedstavu o dispoziénim a provoznim usporadani;

e predpokladany okruh uzivatelu ¢i navstévnik a zpusob provozniho zajisténi;

e pozadavky na provozni, dispozicni, technické a technologické reSeni;

e vyhodnoceni, které pozadavky Ize zapracovat do pfipravované rekonstrukce a které
budou pfedstavovat samostatné vybaveni i Upravy hrazené zajemcem;

o piedpokladané poZadavky na energie, vétrani, vytapéni, vodu, kanalizaci,
elektroinstalaci, hygienické zazemi a dal$i infrastrukturu;

o pfedpokladany harmonogram pfipravy provozu a zahajeni uzivani;

e predpokladany zplsob financovani a provozni zajisténi zameéru.

Zajemce musi své pozadavky pfedloZit v dostate€ném predstihu tak, aby je bylo mozné
odborné posoudit a pfipadné zapracovat do projektové dokumentace nebo do pribéhu
stavby.

8. Spoluprace zajemce na projektu a realizaci

Zajemce se bude podilet na pfipravé projektového feSeni zejména tim, Ze v€as predlozi své
provozni, dispozi¢ni, technické a technologické poZzadavky a bude poskytovat soucinnost pfi
jejich posuzovani a zapracovani.

NPU posoudi, které pozadavky zajemce Ize zahrnout do projektové dokumentace a vlastni
rekonstrukce. Zapracovani konkrétniho poZzadavku bude mozné pouze tehdy, pokud bude
technicky, provozné&, ekonomicky a pamatkové pfijatelné a pokud nebude v rozporu s
pFisluSnymi pravnimi pfedpisy, odbornymi posudky nebo vydanymi povolenimi.

NPU bude zajistovat projektovou pFipravu a vlastni realizaci zakladnich pevnych sougasti
stavby, zejména konstrukci krovu, stropu a zakladnich technickych siti a rozvod(, v rozsahu
uréeném schvalenou projektovou dokumentaci.

Veskeré prvky, vybaveni, technologie, zafizeni a Upravy, které nejsou pevnou soucasti
zakladnich konstrukci stavby nebo zakladnich technickych siti a které budou vyvolany
konkrétnim zamérem zajemce, bude hradit zajemce, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.
Jednd se zejména o provozni vybaveni, technologické zafizeni, mobilia¥, specialni povrchy,



volné montované nebo odstranitelné konstrukce a dalSi vybaveni potfebné pro jeho
konkrétni provoz.

Rozdéleni nakladli a odpovédnost za jednotlivé ¢asti budou pfed zahajenim prislusné etapy
pisemné& potvrzeny mezi NPU a zajemcem.

9. Finanéni podil a pozadované udaje o nakladech
Zajemce v navrhu uvede, jakou €astku je pfipraven investovat do:

e provozniho vybaveni a technologii potfebnych pro jeho konkrétni vyuZiti;

e Uprav a prvka, které nejsou soucasti zakladnich pevnych konstrukci stavby nebo
zakladnich technickych siti;

e projektové pripravy specifickych ¢asti jeho vybaveni &i provozniho feSeni, pokud nebude
mozné tyto naklady zahrnout do projektové pfipravy zajistované NPU;

o vlastni realizace, dodavky, montaze, uvedeni do provozu a pfipadné nasledné udrzby
jeho vybaveni.

Uvedené ¢astky musi byt pokud mozno rozdéleny podle jednotlivych fazi pfipravy a
realizace. Zajemce soucasné uvede predpokladany zplsob financovani a ¢asovy
harmonogram zajiSténi téchto nakladu.

Zajemce bere na védomi, ze jeho konkrétni pozadavky mohou byt zapracovany pouze v
rozsahu schvaleném NPU a pfislusnymi organy. Naklady na prvky a vybaveni, které nejsou
soucasti zakladni rekonstrukce zajitované NPU, nese zajemce, nebude-li pfedem pisemné
dohodnuto jinak.

10. Predpokladany harmonogram
Predpoklada se nasledujici ramcovy postup:

o vybér zajemce a upfesnéni jeho provozniho zaméru;

e konzultace a posouzeni pozadavkl zajemce v ramci projektové pripravy;

e zapracovani schvalenych pozadavkul do projektové dokumentace a pribéhu stavby;

o realizace rekonstrukce zajiStovana NPU;

e prfiprava a instalace vybaveni a prvkl hrazenych zajemcem;

o dokonéeni rekonstrukce a pfiprava k zahajeni provozu, pfedpokladana do dvou let od
zahjeni realizace.

Uvedeny harmonogram je pfedpokladany a maze byt upraven v zavislosti na finanénich
nakladech vyplyvajicich z kontrolniho rozpo¢tu zpracovatele projektové dokumentace,
povolovacich procesech, pribéhu stavebnich praci a dalSich objektivnich okolnostech,
predev$im na disponibilité finanénich prostfedkl v zavislosti na pridéleném rozpodtu NPU

11. Podminky budouciho ndjemniho vztahu

NPU predpoklada, Ze s vybranym zajemcem bude po projednani a odsouhlaseni jeho
zadméru a podminek spoluprace uzaviena najemni smlouva na dobu urcitou v délce 5 let,
nebude-li z pravnich, majetkovych nebo jinych divodl dohodnuto jinak.



Po vybéru zajemce bude NPU dale jednat o konkrétnim vyuZiti prostor, jeho provoznich,
technickych a dispozi¢nich podminkach a o podminkach budouciho najemniho vztahu
vyhradné s vybranym zajemcem. Po dobu té&chto jednani nebude NPU pro stejné vyuziti
predmétnych prostor jednat s jinym zajemcem.

Vyhradnost jednani ma vybranému zajemci poskytnout dostate¢nou jistotu pro dalSi pfipravu
jeho zaméru a pro vynakladani financ¢nich prostfedkd souvisejicich s jeho pfipravou.

Najemni vztah bude navazovat na dokon&eni rekonstrukce a pfipravu prostor k uzivani.
Konkrétni termin uzavieni najemni smlouvy, po¢atek najmu, vyse najemného a dalsi prava a
povinnosti smluvnich stran budou pfedmétem samostatného jednani a musi byt v souladu s
pravnimi predpisy a pravidly hospodareni NPU.

Vyhradnost jednani podle tohoto ¢lanku se poskytuje na dobu nejvyse 24 mésicli od
oznameni vybéru zajemce. Bude-li to vyZzadovat pribéh projektové, povolovaci nebo
stavebni pfipravy, m(ize byt tato doba po vzajemné pisemné dohodé prodlouzena.

Pfredlozeni navrhu, jednani se zajemcem ani jeho pfipadny vybér nezakladaji samy o sobé
pravni narok na uzavieni najemni smlouvy.

12. Investice, vybaveni a ukonéeni najmu

Veskeré vybaveni, technologie, konstrukce a dalSi prvky realizované nebo pofizené
zajemcem musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny NPU.

Zajemce musi pfi pfipravé svého zadméru zohlednit poZzadavek, aby prvky, které nejsou
pevnou soucasti stavby, bylo mozné po skonceni najemniho vztahu odstranit a odvézt,
pokud nebude s NPU pisemné dohodnuto jinak.

Finan¢ni nahrada za prostfedky vlozené najemcem se neprfedpoklada. Podrobné podminky
odstranéni, ponechani, vlastnictvi, udrzby a pfipadného vyporadani jednotlivych prvki budou
upraveny v najemni smlouvé nebo v samostatné pisemné dohodé.

Zajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu NPU zasahovat do
konstrukci, technickych siti, pamatkové chranénych prvki ani do jinych ¢asti objektu.

13. Zpusob predlozeni navrhu

Moznost prohlidky objektu — do 9.10. 2026 v pracovnich dnech kromé pondéli, pouze po
predchozi domluvé na mailové adrese: mikes.jan@npu.cz nebo tel. Cisle: +420 606795806.

Termin pro pfedlozeni navrha: 9.10.2026
ZpUsob predlozeni: elektronicky na adresu mikes.jan@npu.cz
Kontaktni osoba: Mgr. Jan Mike$

NPU si az do koneéného vybéru zajemce vyhrazuje pravo vyzvat zajemce k dopInéni nebo
upfesnéni navrhu, jednat s vice zajemci, vyzvu zménit nebo zrusit a nevybrat zadny z
predlozenych navrhu.


mailto:mikes.jan@npu.cz
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4. Fotodokumentace










